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Richtlinien fur die Bemessung der Ersatzabgaben
fur Fahrzeugabstellplatze

Gestuitzt auf Art. 16 der Abstellplatzverordnung vom 24. November 1980 erlasst
der Stadtrat folgende Richtlinien:

1. Bemessungskriterien

Massgebend ist § 246 Abs. 3 PBG, der wie folgt lautet:

«Die Héhe der Abgabe richtet sich nach den durchschnittlichen Ko-
sten privater Platze im entsprechenden Gebiet und danach, ob die
privaten Platze nach den Umstanden offen oder gedeckt angelegt
werden kénnten oder muissten; zu bericksichtigen sind ferner Wert-
verluste, die fur das pflichtige Grundstlick ohne angemessene Ab-
stellmdglichkeiten entstehen, die Lage des pflichtigen Grundstucks zu
einer bestehenden oder vorgesehenen o6ffentlichen Anlage und deren
Art sowie die mutmasslichen Einnahmen des Gemeinwesens.»

2, Bemessung im Einzelfall

Far die Berechnung der Hohe der Ersatzabgabe wird Beilage 1 verwen-

det.

Erlduterungen hiezu:

2.1. Offene, geschlossene oberirdische, unterirdische Parkplatze

In den Kernzonen (Altstadt als Ortsbild von kantonaler Bedeu-
tung; Veltheim, Oberwinterthur, Eidberg und Neuburg als Ortsbil-
der von regionaler Bedeutung, Ubrige Kernzonen Ortsbilder von
kommunaler Bedeutung) muss in der Regel von unterirdischen;
ausnahmsweise von geschlossenen oberirdischen Abstellplatzen
ausgegangen werden.

Ferner ist in den Ubrigen Fallen von unterirdischen Parkplatzen
auszugehen, wenn die Erstellung oberirdischer Parkplatze wegen
der lokalen Verhaltnisse des Baugrundstickes nicht moéglich ist.
Art. 245 Abs. 2 lit. b).

Ferner muss von unterirdischen Parkplatzen ausgegangen wer-
den, wenn im Einzelfall ein offentliches Interesse, insbesondere
des Verkehrs sowie des Schutzes von Wohngebieten, Natur- und
Heimatschutzobjekten und Gewassern, der Schaffung von Ab-
stellplatzen auf den einzelnen Grundstiicken entgegensteht (Art.
245 Abs. 2 lit. a).

In den anderen Fallen werden in der Regel offene Abstellplatze
der Berechnung zugrundegelegt.



2.2. Durchschnittliche Kosten privater Parkplitze

Massgebend fir die durchschnittlichen Kosten sind gegenwartig die un-
gefahren Betrage, die in der stadtratlichen Weisung vom 3.12.1982 be-
treffend Férderung von Gemeinschaftsparkierungsanlagen (Nr. 213) er-
wahnt sind :

- ebenerdiger Abstellplatz ca. Fr. 5000.--
- oberirdische Einstellhalle ca. Fr. 15000.--
- unterirdische Einstellhalle ca. Fr. 25000.--

(Anpassungen bleiben vorbehalten)

2.3. Wertverluste

Fir das pflichtige Grundstlick ohne Abstellmoéglichkeit entsteht ein Wert-
verlust. Bei der Einschatzung des Wertverlustes spielt das Ermessen eine
erhebliche Rolle. Da der Wertverlust letztlich in Zahlen ausgedrickt wer-
den muss, kdnnte dieser in Prozent zu den Erstellungskosten umschrie-
ben werden. Dabei wird von der Uberlegung ausgegangen, dass der
Verlust einer Abstellmoglichkeit flir eine Wohnung am nachteiligsten ist.
An zweiter Stelle folgen die Ladengeschéfte, an dritter Stelle Restaurants.
An vierter Stelle rangieren Blro- und Geschaftshauser und Hotels. Der
Wertverlust fur Kinos, Theater, Industrie und Gewerbe ist am geringsten
einzuschatzen. Je héher der Wertverlust ist, desto tiefer wird die Ersatz-
abgabe. Diese Einschatzung des Wertverlustes fiihrt zu folgender Skala
des Grundbetrages:

Nutzungsart Wertverlust | Grundbetrag
offene PP geschlossen | Giberdeckt
5000.-- oberirdisch | unterirdische
Fr. 15000.-- |25000.--
Wohnraume 90% 500.-- 1500.-- 2500.--
Ladengeschéfte 85% 750.-- 2250.-- 3750.--
Restaurants 80% 1000.-- 3000.-- 5000.--
Biro- und Ge- 75% 1250.-- 3750.-- 6250.--
schaftsraume
Industrie, Ge- 70% 1500.-- 4500.-- 7500.--
werbe, Theater,
Kinos

2.4. Lage des Grundstiickes zu einer bestehenden oder geplanten
offentlichen Anlage

Nach Art. 9 Abs. 2 der Abstellplatzverordnung kénnen Abstellplatze nur
bis zu einer Entfernung von 300 m, vom Baugrundstiick gemessen, als
Pflichtabstellplatz anerkannt werden. Weiter entfernte Parkplatze werden




in der Regel nicht mehr so angenommen, dass mit ihrer regelmassigen
Benutzung gerechnet werden kann. Es ist daher naheliegend, bei der
Bemessung der Ersatzabgabehdhe auf dieses Kriterium zurlickzugreifen.
Je naher ein Baugrundstiick bei einer 6ffentlichen oder geplanten Parkie-
rungsanlage liegt, desto héher wird der Zuschlag zum Grundbetrag, weil
die Besucher des fraglichen Gebaudes von dieser Anlage profitieren.
Veranschlagt werden aber nur die Parkhauser bzw. die groRen Parkplatze
in den Vororten, die mit grosser Wahrscheinlichkeit auch tagsiber Platze
anbieten. Im Einzugsgebiet der Altstadt werden beispielsweise folgende
Anlagen bericksichtigt (Beilage 2) :

vorhandene Anlagen: geplante Anlagen:

- Parkhaus Arch - Uberdachung Bahnhof Winterthur
- Parkhaus Technikum

- Parkhaus Winterthur Versicherun-

gen

- Parkhaus Coop-City

- Zentrum Neuwiesen

- Parkhaus Theater am Stadtgarten

Liegt das Baugrundstiick innerhalb eines Abstandes von 300 m zu einer
vorhandenen oder geplanten 6ffentlichen Anlage, so resultieren Zu-
schlage zu den Grundtarifen. Diese kdnnen wie folgt bemessen werden:

Zuschlage zum Grundtarif in Fr.

Distanz m vorhandene Anlage geplante Anlage
0 3000.-- 900.--
25 2800.--

50 2600.-- 800.--
75 2400.--
100 2200.-- 700.--
125 2000.--
150 1800.-- 600.--
175 1600.--
200 1400.-- 500.--
225 1200.--
250 1000.-- 400.--
275 800.--
300 600.-- 300.--

2.5. Mutmassliche Einnahmen des Gemeinwesens

Die Einnahmen des Gemeinwesens aus dem Betrieb der Parkhauser
vermogen die Bemessung der Ersatzabgabe kaum zu beeinflussen. Diese
Anlagen werfen keinen namhaften Gewinn ab.




2.6. Richtlinie fiir den Normalfall
Gestiitzt auf die dargelegten Bemessungsgrundsatze ergibt sich die Hoéhe
der Ersatzabgabe. Die errechneten Betrage sind als Anhaltspunkt fiir den

Normalfall zu betrachten. Im Einzelfall kann gestitzt auf besondere Um-
stande eine Korrektur erforderlich sein.

Winterthur, den. 12. September 1984

Im Namen des Stadtrates
Der Stadtprasident: U. Widmer

Der Stadtschreiber: H. Birchler



