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GESEW0Q Genossenschaft fiir selbstverwaltetes Wohnen
Kirchplatz 4 8400 Winterthur

Ueberbauung *Sagi Hegi* 8400 Winterthur

Privater Gestaltungsplan

Allgemeines:

Es besteht die Absicht auf dem Geldnde preisglinstigen
Wohnraum fiir Klein- und Grossfamilien, alleinstehende
Aeltere und Jiingere, Invalide etc. zu realisieren.

Im Ateliertrakt haben eine Anzahl Bewohner die Moglich-
keit in Wohnungsndhe einenArbeitsplatz einzurichten.

Art. 1 Geltungsbereich

Fiir das am Reismiihleweg in Winterthur-Hegi liegende und
iber die Reismiihlestrasse erschlossene Grundstiick Kat.Nr.
14177 wird ein privater Gestaltungsplan mit den Rechts-
wirkungen im Sinne von §85f. PBG erlassen.

Dem Gestaltungsplan liegt ein Ueberbauungsprojekt zugrunde,
welches aus einem Architekturwettbewerb im Dezember 1986
. ausgewdhlt worden ist.

Art. 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan *Sagi Hegi* setzt sich zusammen aus den
nachstehenden Bauvorschriften sowie folgenden Pldnen:
a) Uebersichtsplan - Umgebung 1:250

Nr. 50-8 vom 10.Nov.1987

b) Verkehrserschliessungsplan 1:250
Nr. 50-9 vom 10.Nov.1987

c) Grundrissvermassung - Bauberreiche 1:250
Nr. 50-10 vom 10.Nov.1987
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Art. 3 Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts abweichendes
bestimmen, gilt im Gestaltungsplanbereich das kantonale
Planungs- und Baugesetz und die kommunale Bau- und Zonen-
ordnung.

Art. 4 Hauptgebdude, Baubereich und Mantelprofil

Innerhalb der im Grundrissvermassungsplan bezeichneten
Baubereiche fiir Hauptgebdude sind Gebdude innerhalb der
. im Querschnitt dargestellten Mantellinien zuldssig.

Art. 5 Besondere Gebdude, Veranden und Terrassen: Baubereich
und Bauweise

Besondere Gebdude (Einstellhalle, Remisen und Pergolen
sowie Rampeniiberdachuungen) diirfen nur innerhalb der im
Grundrissvermassungsplan bezeichneten Baubereiche er-
stellt werden. Veranden und Terrassen sind nur in den
dafiir vorgesehenen, besonders bezeichneten Baubereichen
(Grundrissvermassungsplan) gestattet.

Art. 6 Empfindlichkeitsstufe gemdss LSV

Gestiitzt auf Art. 40 ff. Larmschutzverordnung ist fiir
das Beizugsgebiet die Empfindlichkeitsstufe II zu be-
achten.

Art, 7 Ausniitzung

Die anrechenbare Bruttogeschossfldche aller Gebdude
im Beizugsgebiet darf 6118 m2 nicht liberschreiten.
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Art. 8

Art. 9

Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplanbereiches fiir Motor-
fahrzeuge hat iiber die Reismiihlestrasse zu erfolgen.

Abstellpldtze sind nur in den im Verkehrserschliessungs-
plan eingetragenen Bereichen zuldssig.

Die Zufahrt zuden Abstellpldtzen ist gemdss Verkehrser-
schliessungsplan anzuordnen.

Die Zugdnge zu den einzelnen Gebduden und zu den Park-
flachen sind entsprechend den im Uebersichtsplan be-
zeichneten Fussgdngerbereichen vorzusehen.

Weitere Ausstattungen

Der im Uebersichtsplan angegebene zentrale Hofraum mit
Kinderspielmoglichkeiten und Spielwiese ist im vorge-
sehenen Bereich anzulegen und mit ausreichenden Gerdten
Zu versehen.

Die Freifldche zwischen Gartenmauer mit Remisen und den
Pergolen einerseits und dem Reismiihleweg anderseits ist
als Nutzgartenareal (Piint) zu nutzen.

Die Griinfldche entlang der Ostlichen Fassade des Wohnge-
bdudes ist als Hausgartenareal fiir die angrenzenden Woh-
nungen zu reservieren.

Die im Uebersichtsplan vorgesehenen Bepflanzungen mit
Bdumen und Strduchern sind verbindlich.
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Art. 10 Schlussbestimmung

Der Gestaltungsplan *Sagi Hegi* tritt unmittelbar nach
der Publikation der Genehmigung durch den Regierungsrat
des Kantons Ziirich in Kraft.

Der Gestaltungsplan gilt nach der Inkraftsetzung gemdss
§82 PBG fiir mindestens 5 Jahre, innert dieser Frist kann
er nicht gedndert werden.

Der Gestaltungsplan *Sagi Hegi* ist nach dessen Inkraft-
setzung im Grundbuch als &ffentlichrechtliche Eigentums-
beschrénkung anzumerken.
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Winterthur, den 21.Februar 1989

Die Grundeigentiimerin:

Frau Trudy Marty
Reismiihleweg 37
8409 Winterthur

Die Bauherrscéft und Bauberechtigte:

GESEWO
Kirchplatz 4
8402 Winterthur

Ernst Schmidt, Prdsident

Adrian Fluri, Kassier

Der Architekt:

Fritz Schmocker
8942 Oberrieden

---------------------




Genehmigt durch den Stadtrat Winterthur
mit Beschluss Nr.f’lfﬁgﬂ vom 40.5.83

Winterthur, 09 Juni 1989

NAMENS DES STADTRATES WINTERTHUR

tpréasident: Der Stadtschreiber:

e

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Ziirich
mit Beschluss Nr. & 477 vom 20, Juli 1989

Ziirich,
NAMENS DES REGIERUNGSRATES

Der Staatsschreiber:
Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschraiber:

in Vertretung

Hirschi




DIE GRUNDEIGENTUMERIN:
\ L ¥ \,Ol/\u

E | LEGENDE
8 m. i
4 ERSCHLIESSUNG
Ll |
=
i
% 08 1S
: o FUSSGANGERBEREICH
& 2 523 ¢ 83 ? |5 o
2§ 2d R 43R 2 83
) 8 ‘_% ga g %E g § g g,ﬁ e1smuhleweg VERKEHRSBEREICH
2 \\ §gEg 3 5 If \
. 2 ik -
%1} g’. = : .
~ | : | RIRE £ 3 | . BEGRUNUNG
SEIRRIRAY . e . .,
a S kil lli % k-6 WOHNUNGS- UND NUTZGARTEN
g L TG o - REMISEN —— ' |
e 3 o | SPIELWIESE UND KINDERSPIELPLATZE - '
g T R eamd EiidEseaair 2 Dot R T R N R s 8N i - DT LT S e s aies B LT o
g @ s “ ., G . ‘ 2
: 5 UBRIGE GRUNELACHEN , BEGRUNTE DACHER UN STELLPUYATZE
T ‘HII‘ il TF[ T T PR
2 g 2 '| bt L ! :
: RRNINIRRRNNAR NI PP IEREEEE
: 03 ‘
" ) [[ . iy H :
‘. 3 =1
e W T | _VERANDA | VERANDA ° y
" 2 i '/’_j.; H .........
T T // =
o 5 z 7
‘i/ yi -"‘), g /“
HOFRAUM W 7, 7
g / .
e S :
& 7 ’
= ’ ? '
= 7 /
y &
I wn i
:1' P pava ’:
AT
ATELIERTRAKT :‘1, w g1 A
ol : "l - ..'/.-’,//”/’ /'//: .‘
\f ! \ < ; /
9 - & q
} \\ [ #
& # ; W20 o D y |
: Exemplar der Gemginde
4 /:1
PARKIERUNG e ;s l
5 |
PRINONONN Al e st es)
! !
I ) RS
B ;
|
|
|
!
|
|
| |

]
o
\\ b S \\\j
N
_\\
T_\
.."\.
N
N
“J
]
o ~,

| DIE BAUHERRSCHAFT;
| / 5 G Cf* "‘\;"
' / / : LIPS “GENEHMIGUNG DES STADTRATES WINTERTH
A lL_.J_] PR WD W .' BESCHLUSS VOM ? YA 1988 t
— _,: Im Nag@q des Stadtrates, -.
= Degf-Stadiprasident: 1
D ) :-/f / ¥ -}:-44“-" W ._A./ i
:’;ﬂ g;ﬂ%:ﬂchreiber:
s S w_ﬂ.l.\
— /
= GENEHMIGUNG DES REGIERUNGSRATE
K\ e BESCHLUSS VOM ¢ . .1 1989 Mei 238
,//,.,-’ s % | dil I
,//j, DER STAATSSCHREIBER.
2 Vor dem Regierungsrat
- 2'/5 Der Staatsachrelber:
: ?{/’: In Va{ifeil}mg
e =
== E -
,-/"/ lira
= ;’/df‘: H-laChi

il

UEBERBAUUNG *SAGI-HEGI* WINTERTHUR |

GESEWO - GENOSSENSCHAFT FUR SELBSTVERWALTETES WOHNEN WINTERTHUR

UBERSICHTSPLAN NUMMER: 50% 8
UMGEBUNG 1. 250 DATUM : 10. NOV. 1887
REV. : '

FORMAT : 60-105

FRITZ SCHMOCKER ARCHITEKT BSA FACHSTR. 68 8942 OBERRIEDEN 017208240




FUSSGANGERBEREICH

LEGENDE

ERSCHLIESSUNG

\

VERKEHRSBEREICH

eismuhleweg \

00 0SS Z92. .
80°0ss 29¢

[ 1

i i o 5 5 e | o s g e . e St ) o o S o ' i, . i A B e e iy A S e e e o e ik il

®)
S0t

WOHNGEBAUDE
s o A e B e S S e e

rr—————— e ——

Leitungseintrag
Die Vollstandigkeit der Werkleitungen bestatigen:

Signatur Datum  Visum

Kanalisaion ——————— N R 0§ S

Gas —_— e ——

Wasser ————— s P ar——

Femwarme e
Eleklrizitat — .

_uo_d:._mamxmcmmll.l-l.lw
Rohmpostanlage —-—Rp—-—-—

Fur den Grenzveriauf ist der Grundbuchpian rechtsverbindlich

N3Q08 ¥3INISHOVMIO 02097

WINTERTHUR

50%* 9
10. NOV. 1987

£l
»
*

NUMMER:
DATUM
REV.

60-105

FORMAT

o o
= <
z 3
o
i &
- e
= 5
= _
=
i &
= (@)
T u
O nal
o
s M
® o
= =
| <
== © 3
Gz .
| Whw) o <
e | e e
. =12| o 5
= : m e
& el i pd Q
i Olo| 5 g
z g <5 0 <
o N = W %)
0 o2 9 o | & Ll =
) e z 3 gl = = G
= < 7 = L =3 - i
5 x r = £ W= &5 ola| T =
£ e » << g S5, @23 =2z 9 S
- Hil A S [ 5.5 w = s (s 4 P E mm — . S S m
£ = T v Be Ik el 5 |=2 9| @
@ =z C./ v d.wJumm n O L me ) O
ww 0l 2 = g 1) O 00 = = = 3y &
O o 5 Oy 28I FEROF Gy - gl Vv -
- = @ o %83 g ©: i O | S
@ w o4 - B o G. > £ (0]
O a w — B & &) - [ @)
= - /.N ....J =z A.%m R o = 7 =
- = S = v = u < .0 Ll T
« ‘ NJ 2o § o v . wl=
nmv & o o T 3 £ ”Hul__u w > B_E o &)
| @ i E{/NS T, I - : Wi (4] =
“ [ R = ) S L Y| o 5% o
|l o) ) m O m 0 U O] > T

) . W
._./.,. \! \ ....,_,//./_/__ WA _.,,/.,__ ,./. ,,.,//,,_ \ /.,._/ A ,/// /
/./////,_ R \ \ ///,/ //.J.,__., / \ //./////////,///

\

A

\

\

A\ ! Y T T T VAL
\ v WA \

11'..

i _“m
B I
I
=B I
Lo _“”
i
w
701 Q = _
Tl _n“
I
~r _““
(Fp] I
58
™ I
] —““ N = -
"w . .. -
P 3% =2 - =
I = =
- “ “: e
3 i o = —
_“ m @ ai —
(o )] -“n w ™ @ -...||- |1.1|\|.|1i1|.\- —
Z - I —————
% ™ e
@D “““ -~ 1 .| = = ...|t.|.\
~r ~n" e = = c
2 o o 5 =
2 : e = =
- - e
~ : - “H_Lu = = \......nr:.f:fr.
~ 5 ] - N =
: ™~ - 2 =
Lo .“ m D, m
£ < o o=
= T
Hq..._. “ T_.m b — )
L z o o
ke = " o : ¥
B o L o p
L o i . :
& 1 nw ..... 3 ~ oz ) 4 : —
oy = 1 H.“ nm St ™ 2
o o~ nw. ng. B .
i pa .. 4 o
|
™ = 3
o 1
m ~T 1
& K
& 2
& =
w
~ b
Lo L)
o~ ™
T ~F _
N o] |
Hd3NIVLINGD
e (i
e W_ S
M s S Sy - /A_ H
||‘|l|.||l|l|l|l...|l..|l|..|l|l|11|r..l|llnllq.l. p——— ,ﬂ .f.
| &
A_ =
- S
/. ~
1 b
. ~
U 2
T {
;////,.,////.r; . NN . B f////////H
- | |
,_ , o)

LLINH3S 33 ND

s
s uw.%.
o

—_—



	Bauvorschriften
	Übersichtsplan Umgebung
	Verkehrserschliessung

