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14.1.1997

Privater Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Siid-West"
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Mit Zustimmung des Grossen Gemeinderates Winterthur

Bauvorschriften

Art. 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes
"Oberer Deutweg Sid-West" ist im 2zugehdrigen Plan
"Baubereiche" Mst. 1:500 festgehalten. Der Plan

ist integrierender Bestandteil dieser Bestimmungen.
Art. 2 Inhalt
Der private Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Sid-West"

besteht aus den nachfolgenden Bauvorschriften sowie

aus folgende Plédnen:

a) Baubereichsplan 1:500 Plan Nr. 1
b) Mantellinienplan 1:500 Plan Nr.
c) Plan Erschliessung Parkierung Ausstattung

1:500 Plan Nr. 3

alle datiert vom 14.1.1997.

Art. 3 Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abwei-

chendes bestimmen, gelten im Gestaltungsplanbereich



Art.

Abs.

Abs.

Abs.

Abs.

Art.

die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Bauge-

setzes und der kommunalen Bau- und Zonenordnung.

Neubauten

Oberirdische Neubauten sowie neubaudhnliche Umgestal-
tungen der bisherigen gewerblichen Bauten und Anlagen
diirfen nur innerhalb der im Baubereichsplan bezeichne-
ten Baubereiche fir Hauptgebdude bzw. flir "Besondere
Gebédude" sowie unter den im Mantellinienplan fest-

gelegten Mantellinien realisiert werden.

Neue Hauptgebdude dirfen entweder drei Vollgeschosse
aufweisen (wobei das dritte Geschoss als Attikageschoss
auszubilden ist) oder zwei Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss. Die Gebdudetiefe ist auf max. 11,5m

beschrinkt.

Die Flidchen von Besonderen Gebduden werden pro Haus
wie folgt beschridnkt:

- Hauseingangsbereich: max. 10m? zuzliglich max. 7m?
fir allfdllige Vordachkonstruktionen,

- Gartenbereich: max. 9m?

Im librigen haben sich Meubauten an die Vorschriften
der BZ0 Winterthur fliur die Wohnzone W2/2.0 unter
Mitbeanspruchung der Art. 48 und 49 der BZO fiir

Arealiiberbauungen zu halten.
Nutzweise und Larmempfindlichkeitsstufe

In allen Baubereichen sind lediglich Wohnen und
nichtstdrendes Gewerbe zugelassen. Es sind die Grenz-
werte der Empfindlichkeitsstufe II gemdss LSV einzu-
halten.



Art.

Art.
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Im Baubereich B sind alle erforderlichen Massnah-

men zum Schutze vor Strassenldrm des oberen Deutweges
vorzukehren. Um die Funktion als Liarmriegel fir

die zurlickliegenden Baubereiche Al bis A3 zu erfiillen,
sind die Neubauten im Baubereich B lidngs des oberen
Deutweges als geschlossene Front mindestens zweige-

schossig auszubilden.

Verkehrsfilhrung und Umgebungsgestaltung

Fiir die neue Wohniiberbauung ist eine gemeinsame
Tiefgarage zu realisieren, welche ab oberem Deutweg
zu erschliessen ist. Oberirdische Besucherparkplédtze
sind nur im Bereich langs der Grenze zum Gestaltungs-

plan "Oberer Deutweg Nord-Ost" zuldssig.

Die Zufahrt zur UT-Garage und zu den oberirdischen
Besucherabstellpldtzen ist mit jener fir den angren-
zenden Bereich des Gestaltungsplanes "Oberer Deutweg
Nord-Ost"” zu kombinieren. Unterhalt, Betrieb und
Erneuerung richten sich nach Massgabe der beidseitigen
Nutzungen. Flir die Anordnung von 15 bis 20 unter-
irdischen Parkpldtzen in der UT-Garage steht den
Grundeigentimern im Gestaltungsplan "“Oberer Deutweg
Sid-West" das erforderliche Ueberbaurecht gemdss

Plan "Erschliessung, Parkierung, Ausstattung” unent-

geltlich zu.

Ausstattungen

Entlang des oberen Deutweges ist gemdss Plan "Aus-—:
stattung" eine Alleebepflanzung zu realisieren und

dauvernd beizubehalten.

Flir das Gestaltungsplangebiet ist eine zentrale

Warmeversorgung zu erstellen.



Art.

Art.

Art.
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Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flir sich und
im Zusammenhang mit der baulichen Umgebung im ganzen
und in den einzelnen Teilen gut zu gestalten. Diese

Anforderungen gelten auch fir Materialien und Farben.

Die Dachformen der Baubereiche B bzw. Al bis A3
sind unter sich und gegenseitig aufeinander abzu-

stimmen.
Etappierung

Bei etappenweiser Realisierung der kiinftigen Wohnliber-
bauung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
jeweils der Nachwels zu erbringen, dass ein Weiter-

bauen gemdss Gestaltungsplan mdglich ist.
Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Sid-West"
tritt mit der Publikation der Genehmigung durch

den Regierungsrat in Kraft.




Aenderung Privater Gestaltungsplan

,Oberer Deutweg Std-West”

Areal Schmirgelscheibenfabrik

8400 Winterthur Plan Nr.
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Aenderung Privater Gestaltungsplan

Oberer Deutweg Sild-West”

Areal Schmirgelscheibenfabrik

8400 Winterthur Plan Nr.
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Aenderung Privater Gestaltungsplan

Oberer Deutweg Sid-West”

Areal Schmirgelscherbenfabrik

8400 Winterthur Plan Nr.
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Anderung Privater Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Siid-West" 23.02.2009

Anderung der Bauvorschriften vom 23. Februar 2009
Art. 2 Inhalt (geéndert)

Der private Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Sud-West" besteht aus den
nachfolgenden Bauvorschriften sowie aus folgenden verbindlichen Planen:

a) Baubereichsplan1:500 Plan Nr. 1 vom 23.2.2009
b) Mantellinienplan 1:500 Plan Nr. 2 vom 23.2.2009
¢) Plan Erschliessung Parkierung Ausstattung 1:500 Plan Nr. 3 vom 14.1.1997.
Art. 4 Neubauten

Abs. 3 (geandert)

Die Flachen von Besonderen Gebauden werden pro Haus wie folgt beschrénkt:
Hauseingangsbereich fur Baubereiche Al bis A3: max. 10m2 zuzuglich max. 7m2 fur
allfallige Vordachkonstruktionen,

Gartenbereich: fur alle Baubereiche max. 30 m2

Art. 8 Gestaltung (geandert)

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und im Zusammenhang mit der
baulichen Umgebung im Ganzen und in den einzelnen Teilen gut zu gestalten. Diese
Anforderungen gelten auch fur Materialien und Farben.

Die Dachformen der Baubereiche B bzw. Al bis A3 sind unter sich und gegenseitig
aufeinander abzustimmen.

Allfallige besondere Bauten sind in der Farb- und Materialgestaltung an die Siedlung
anzupassen. Ebenso ist auf eine zuriickhaltende Gestaltung zu achten.

Erlauterungen:

Der Baubereichsplan 1:500 vom 14.1.1997 wird durch den Baubereichsplan vom
23.2.2009 ersetzt.

Der Mantellinienplan 1:500 vom 14.1.1997 wird durch den Mantellinienplan vom
23.2.2009 ersetzt.

Planung: MEG oberer Deutweg 10a-18d, Manuel Rohrbach, dipl. Arch. FH, oberer Deutweg 16a, 8400 Winterthur



Anderung Privater Gestaltungsplan

1,350, 8.2

8.50

"Oberer Deutweg Slid-West"
Areal Schmirgelscheibenfabrik
8400 Winterthur Plan Nr.
BAUBEREICHSPLAN M. 1:500
6.00 ,3.50), 13.00 .,_/%L ;J 6.00| ,3.50), W/]m.oo , 5.00 , 6.00 ,3.50, 13. 50 8.@ P SWT/‘l
- A R Y B = v A
Ox B <,
- 1 B “
Al n & ‘
[C] celungsbereich
-l s s 1 i
d ﬂ{ A/ /]{ M [ | Baubereich fir besondere Bauten

: alipr Badafeich i besorre peuten] gem. PBG und BZO der Stadt Winterthur

|| Baubereiche Aund B

im GSP vom 14.01.1997

% % % Aﬁ/? ﬂﬁ/ﬁ % ﬁ //5//4 | ehemalige Baubereiche fiir besondere Bauten
() () () ()

200 @ 83.50 |50, 800
g 2 : 7220, : Oberer Deutweg
. % _ . . _ _ _ _ _ _ _
| s .

/ e‘) DDIVATED ACCTALTLINACDI AN "NADEDED DNELHITWE-S QLIDNWEQGTY \

\ @ FAITVATEN OCESTACTUNGCOrCAN UDERCEN DEUTVWEGS SUUSVWEST /@
Qn
%

8400 Winterthur / 23.02.2009

2 1 2 W) 7 7Z 7

Manuel Rohrbach
dipl. Arch. FH
oberer Deutweg 16a
8400 Winterthur



Anderung Privater Gestaltungsplan
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