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Privater Gestaltungsplan ,Gassli”

Bauvorschriften

At.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes ,Gassli* ist im zugehérigen
,Baubereichsplan” Mst. 1:500 festgehalten. Der Plan ist integrierender Bestandteil dieser
Bauvorschriften.

Art. 2 Inhalt

Der private Gestaltungsplan ,Gassli* besteht aus den nachfolgenden Bauvorschriften sowie aus
folgenden Pléanen:

a) Baubereichsplan 1:500 Nr. 1

b} Mantellinienplan 1:500 Nr. 2

¢) Plan Erschliessung, Parkierung, Ausstattung 1:500 Nr, 3

alle datiert vom 20.6.1997 / rev. 16.11.1998

Lediglich informatorischen Charakter haben
- Plan Projektidee

- Plan Landumleguing

- Machbarkeitsstudie Larmschutz

Art3  Ergénzendes Recht

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im Gestaltungs-
planbereich die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie der kommunalen
Bau- und Zonenordnung tiber die Kemzonen (Kernzone K/Ill Seen).

At 4  Bestehende Gebiude

41,  Beim ,Doktorhaus* Vers. Nr. 392 (T8sstalstr. 247) handelt es sich um ein schutzwlirdiges
Gebaude. Es darf nicht abgebrochen, jedoch unter Riicksichtnahme auf die seinen Schutz-
charakler definierenden Erscheinungsformen und Stitelemente um- und ausgebaut werden.

Neubauten im Baubereich C haben auf die Schutzwiirdigkeit des Doktorhauses Riicksicht zu
nehmen.

4.2.  ImBereich des Geb&udes Vers. Nr. 391 (Tosstalstr. 249) besteht ein Altlastenverdacht. Die
erforderlichen Abklarungen werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahren vorgenommen.

4.3.  Mitder Erhaltung des Wohn- und Gewerbegeb&udes Vers. Nr. 389 (Tosstalstr. 253) ist (allein
oder zusammen mit Vers, Nr. 704, Tdsstalstr, 251) iangerfristig zu rechnen, Solange eine
Neu(iberbauung im Sinne dieser Bauvorschriften unterbleibt, gelten vollumfanglich die
Vorschriften der BZO Winterthur geméss Art, 3

44.  Diein den Kernzonen erforderliche Bewilligung flir Gebaudeabbriiche gilt auch fiir
Teiliiberbauungen gemass den Vorschriften dieses Gestaltungsplanes als erteilt, soweit die
Etappen den Anforderungen von Art, 10 entsprechen.
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Neubauten

Die Lage von oberirdischen Neubauten sowie die maximal zuléssigen Geb&udeléngen ergeben
sich aus dem Plan Nr. 1 ,Baubereichsplan (Baubereiche A - C). Die Bewilligung fiir die Ueber-
stellung der Baulinien ldngs der Tdsstalstrasse im Baubereich B1 gilt als erteilt (stédtebauliche
Griinde im Zusammenhange mit der Erhaltung des ,Doktorhauses” geméss Art. 4.1.).

Werden innerhalb eines Baubereiches mehrere (zusammengebaute) Hauptgebaude erstellt, so
gilt (unabhéngig vom Aneinanderstossen verschiedener Baubereiche) unter Vorbehalt wohn-
hygienischer Anforderungen ein Gebaudeabstand von mindestens 7,0 m. Untergeordnete
Fassadenvorspriinge ohne Fenster zu Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsrdumen sind bis zu einem
Gebaudeabstand von mindestens 6,0 m zuldssig. Im Verhaltnis zum ,Doktorhaus sind die
Abstande geméss Baubereichsplan massgebend (Plan Nr. 1).

Die Gebaudetiefe ist in allen Baubereichen auf 14 m beschrénkt. Vorgelagerte, bauliche
Schallschutzmassnahmen {Art. 6.3.) und Balkone werden auf die Gebaudetiefe nicht
angerechnet.

Die Zahi der zuléssigen Geschosse betragt
Baubereiche A und B1: 3 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Untergeschoss
Baubereich B2: 3 Vollgeschosse, 2 Dachgeschosse, jedoch ohne Dachaufhbauten im 2,

Dachgeschoss.
Baubereich C: 1 Vollgeschoss, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Untergeschoss

Die Erdgeschosshéhe richtet sich nach Art. 22 Abs. 2 BZO, Fiir die Gebaude- und Firsthéhen
ist der Manteliinienplan massgebend.

Besondere Gebaude diirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden, sofern sie die
Anforderungen von Art. 57 BZO erfiillen.

Nutzweise und Larmempfindlichkeitsstufe

In allen Baubereichen sind Wohnen und nicht storendes Gewerbe zugelassen. In den Baube-
reichen A, B1 und C sind auch méssig stérende Gewerhe zugelassen.

Im gesamten Gestaltungsplanareal sind die Grenzwerte der Empfindiichkeitsstufe Ill geméss
LSV einzyhaiten.

in den Baubereichen fangs der Tosstalstrasse sind alle erforderlichen Massnahmen zum Schutze
vor Strassenlém vorzukehren.

Erschliessung

Fiir die Ueberbauung des Gestaltungsplanareals ist eine gemeinsame Tiefgarage zu realisieren,
welche ab Kanzieistrasse zu erschliessen ist. Diese Erschliessung ist geméss Vertrag vom 20.2./
11.9.1996 sichergestellt und vom Stadtrat mit Beschluss vom 11.9.1996 genehmigt.

Aufgrund der besonderen Erschliessungsverhaltnisse sind Besucherparkplétze ebenfalls in der
Tiefgarage anzuordnen und separat auszuscheiden.

Der im Plan Nr, 3 ,Erschliessung, Parkierung und Ausstattung” gelb bezeichnete Fusswegbereich
ist der Oeffentlichkeit dauernd zuganglich zu halten,

Ein ausbauféhiges Wérmeversorgungskonzept ist im Rahmen der etappenweisen Ueberbauung
(Art. 10} auszuarbeiten.
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Umgebungsgestaltung

Die beiden im Plan Nr. 3 eingetragenen Baume (Blutbuche und Linde) sind zu schiitzen, zu
erhalten und bei Abgang in angemessener Form zu ersetzen.

Entlang der Tésstalstrasse ist geméss Plan Nr, 3 eine Alleebepflanzung zu realisieren und
dauemd beizubehalten, im einzelnen geméss den im Rahmen der Baubewilligungsverfahren
festzulegenden Auflagen.

Fiir die Bepflanzung der Aussenraume, inshesondere des Areales zwischen den Baubereichen
A und B2 sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Unter Beriicksichtigung der Etappierung
ist eine angemessene Kinderspielflache auszuscheiden.

Siebe Be :’.’ﬁ L
Gestaltung ]

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flir sich und im Zusammenhang mit der baulichen
Umgebung im Ganzen und in den einzelnen Teilen unter Beachtung der anwendbaren
Kernzonenvorschriften gut zu gestalten. Diese Anforderungen gelten insbesondere auch fiir
Materialien, Farben und die Dachgestaltung.

Etappierung

Die Bauten gemass Gestaltungsplan kdnnen etappenweise realisiert werden. Im Baubewilli-
gungsverfahren fiir die Realisierung einzeiner Etappen ist (auch unter der Voraussetzung des
zeitweiligen Weiterbestandes einzelner Objekte léngs der Tosstalstrasse) der Nachweis zu
erbringen, dass ein Weiterbauen geméss Gestaltungsplan méglich bleibt.

Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan ,Géssli tritt mit der Publikation der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

16.11.1998 / 10.11.2000



Tosstalstrasse / Kanzieisirasse

{ EGENDE Privater Gestaltungsplen “Géssli * 1
8405 Winterthur Plan Nr.

Geltungsbereich

Baubereich A 3-geschossig
Max. Gebzudeldnge 30 m

Baubereich B 3-geschossig
Max. Gebadudeldnge 25 m

Baubereich C 1-geschossig BAUBEREICHSPLAN 1: 500

~—=  Best. Bauinie RAB Nr. 4361/1970 8404 Winterthur 20. 6. 1097 rev. 16. 1. 1008
——— Projektidee W. Hollenstsin Architeki SIA 8404 Winterthur
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LEGENDE Privater Gestaltungsplan "Gassli *
Tosstalstrasse / Kanzleistrasse z
8405 Winterthur Plan Nr.
Beubereich A 3-geschossig
- Max. Gebaudeldnge 30 m

Baubereich B 3-geschossig
Max. Gebaudelénge 25 m

Baubereich  C  1-geschossig MANTELLINIENPLAN 1: 500
-——~  Best. Baulnie RRB Nr. 4361/1970 8404 Winterthur 20. 6. 1997  rev. 16. 11 .1998
Projektidee W. Hollenstein Architekt SIA 8404 Winterthur
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Privater Gestaltungsplan “Géssli “
Tosstalstrasse / Kanzleistrasse 3
8405 Winterthur Plan Nr.

PLAN ERSCHLIESSUNG PARKIERUNG
AUSSTATTUNG 1:500

8404 Winterthur 20. 6. 1997 rev. 16. 11. 1898
W. Hollenstein Architekt  SIA 8404 Winterthur
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Neuzuteilung Nagelis Erben
Neuzuteilung Stadt Winterthur
Neuzuteilung (Teilflache)

R. Thoma LANDUMLEGUNGSPLAN 1:500

Neuzuteilung (Teilfléche)

Betoan »1B; Sehick 8404 Winterthur 20.6.97 rev.16.11.08
Miteigentum aller Grundeigentiimer W. Hollenstein Architekt SIA 8404 Winterthur
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