Exemplar der Gemeinde

BESTIMMUNGEN ZUM GESTALTUNGSPLAN

GENEHMIGUNGSVERMERK

DIE GRUNDEIGENTUMERIN:

KELLER AG ZIEGEL N,B% FUNGEN {7 Okt, 2001

ZUSTIMMUNG DES STADTRATESVOM: 15, UL /. 2004

DER PRASIDENT : J DER SEKRETAR:
o B B -J/ A. Yeeeejeicte
VON DER BAUDIREKTION BOVNR. 7269 /0%

GENEHMIGT AM:  _ . Sep. 2005

FUR DIE BAUDIREKTION

N et P er

STADT WINTERTHUR / KANTON ZUERICH

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN )
MIT OEFFENTLICH-RECHTLICHER WIRKUNG GEMASS §85 PBG
DAETTNAU - WINTERTHUR

21. AUGUST 1995/ REV. 23-7-96 / REV. 11-2-99 / REV. 9-10-01

JAKOB STEIB WETTINGERWIES 2a 8001 ZUERICH
DIPL. ARCHITEKT ETH/BSA TEL. 01/262 66 22
FAX. 01/262 66 24




Privater Gestaltungsplan Déttnau, Winterthu
mit 6ffentlichrechtlicher Wirkung gemass §85 PBG

Bestimmungen zum Gestaltungsplan

9. Oktober 2001

Art.1 Zielsetzung

Der Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung einer beispielhaften Wohnbebauung mit
kostenglinstigen Wohnungen im Gebiet Déattnau, welche auf die Identitat des Weilers
Déttnau Ricksicht nimmt.

Art.2 Geltungsbereich

Die Bestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan bezeichnete Gebiet.

Art.3 Inhalt

Der Gestaltungsplan Dattnau besteht aus diesen Bauvorschriften und dem dazugehd-
renden Plan 1:500 vom 9.10.2001.

Art.4 Erganzendes Recht

Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt im Gestaltungsplange-
biet das kantonale Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975 sowie die Bau-
und Zonenordnung der Stadt Winterthur vom 3. Oktober 2000.

Art.5 Empfindlichkeitsstufe

Far das Gestaltungsplangebiet ist die Empfindlichkeitsstufe || gemass Larmschutzver-
ordnung massgebend.

Art.6 Baubereiche

Die zulassigen Baubereiche sind im Plan festgelegt.

Nebenbauten (besondere Gebaude) sind auf héchstens 10% der Freiflachen zulassig.
Terrassenpodeste im Erdgeschoss der Wohngeb&ude dlrfen die Mantellinie um hdch-
stens 3.50m Uberschreiten.

Art.7 Gebaudeabmessungen, Geschosszahl

Die Gebaudeabmessungen (Lange, Breite, Hohe) werden durch die im Plan bezeichne-

ten Gebaudemantellinien bestimmt.

Es sind drei Vollgeschosse und ein anrechenbares Untergeschoss zuldssig. Um das
Aufflligebiet von Abtragungen zu entlasten, sind értlich mehrere Untergeschosse gestat-
tet.

Unterirdische Parkierungsanlagen dirfen das gewachsene Terrain um mehr als 0.50m
Uberragen, dlrfen aber nach Abschluss der Umgebungsarbeiten nicht als oberirdische
Bauten in Erscheinung treten.



Art.8 Nutzweise

Die Nutzweise richtet sich nach den gemass Empfindlichkeitsstufe [l zuldssigen Nutzun-
gen.

Art.9 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind flir sich und in ihrem Zusammenhang mit der
Umgebung im ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine gute
stadtebauliche und architektonische Gesamtwirkung erreicht wird.

Dacher sind als Sheddacher, Flachdacher oder einseitig geneigte Pultdacher (Neigung
17° - 25°) auszubilden.

Art.10 Etappierung

Die etappenweise Ausflihrung der Ueberbauung ist zuléssig.

Baubewilligungen dirfen jedoch nur enteilt werden, wenn der Nachweis einer guten Ge-
samtgestaltung aller Etappen erbracht ist. Die Baubehérde kann zudem im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens sichernde Bestirmmungen bezuglich der Fertigstellung der
Gesamtiiberbauung erlassen.

Art. 11 Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebietes wird im Rahmen des Quartierplanes
gewahrleistet.

Verkehrserschliessungen und Fusswege (Wanderwegnetz) sind dffentlich.

Art.12 Parkierung

Im Gestaltungsplangebiet dlirfen maximal 50 Parkplatze oberirdisch angelegt werden.

Art.13 Energie

Die Wéarmeversorgung erfolgt mittels einer Holzschnitzelfeuerung, soweit dies wirtschaft-
lich tragbar ist.

Art.14 Genehmigung und Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan bedarf der Genehmigung durch eine kantonale Behdrde

(§ 89i.V.m. § 2 Bst. a bzw. Bzw. b PBG).
Der Gestaltungsplan tritt mit der amtlichen Publikation der Genehmigung in Kraft.



LEGENDE:

9000000

GESTALTUNGSPLAN-PERIMETER

ZONENGRENZE

GEBAUDEMANTELLINIE

ABSTELLPLATZ FUER MOTORFAHRZEUGE (LAGE SCHEMATISCH)
ABSTELLPLATZ FUER VELO / MOFAS (LAGE SCHEMATISCH)
CONTAINERSTANDORTE (LAGE SCHEMATISCH)

SPIELPLAETZE UND FREIZEITANLAGEN (LAGE SCHEMATISCH)
HOCHSTAEMMIGE BAEUME (LAGE SCHEMATISCH)
OEFFENTLICHE FUSSWEGE

ZU- UND WEGFAHRTEN MOTORFAHRZEUGE

MAXIMALE DACHKOTE




j‘x j\Ju'\J'\

/"

PSS
par 0.1.
o

®
* -0 000

4@2,05 11.40 m = gem. PBG/§279
((3x3.3m)+1.5m) ab Uefstem GWT

((3x3.3m)+1.5m) ab tielstem GWT ~ 493.75
N

2.80| 10.62 T2.60
260 10.62 80
-—]‘—+ 80 627 260 80 6.27  2.60
11.40 m = gem, PBG/§279 ‘z 493.75 ”.40!11-90!!1. PBG/§279 11.40 m = gem, PBG/§272 4%00 11.40 m = gem. PBG/§279 - .60 10, .60 X
e ({3x3.9m)+1.5m) ab tielstem GWT {(3x3.3m)+1.5m} ab tiefslem GWT  493.40 49375 (343 3m)+1.5m) ab liefstem GWT 4.4 - puen: PEGRETD 493. PR TP ——— ] ]
_ B 491.15 / ((3x3.3m)+1.5m) ab tiefstem GwT 49115 7 N — {(3x3.3m)+1.5m) ab tiefstem GWT (\Nj
L

491,15 4? \
o~ - - - .& - i == /! : 3 -
....... v 5 A = EG CA.481.40 :
Gwr T ===FT. G CA. 481.40 | @00 480,
N ﬁ_g_ & e T 470.75 (MIN. GWT) | Tl e e FEERERY o —
: = T ' . i 3WT ---..hdj@QmM@\l : 2 WINOWD
L] L z — ¥
H GEBAEUDE 2 GEBAEUDE 1 GEBAEUDE 2 ' X GEBAEUDE 2 GEBAEUDE 3 H i GEBAEUDE 3 -~
SCHNITT D-D

SCHNITT B-B SCHNITT C-C

SCHNITT A-A




	Bestimmungen
	Legende + Plan

