0| KANTON ZURICH NR. 87-28/04
O\Y STADT WINTERTHUR

PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN
"AM BACH"

- BAUVORSCHRIFTEN

VOM STADTRAT GENEHMIGT AM :

IM AMTSBLATT AUSGESCHRIEBEN AM : 21 0t 1988

IM NAMEN DES STADTRATES
DER STADTPRASIDENT :

VOM REGIERUNGSRAT AM

MIT BESCHLUSS NR. 5 (

VOR DEM REGIERUNGSRATE ,
DER STAATSSCHREIBER -

VERFASSER : DAHINDEN + HEIM
DIPL. ARCH. ETH 7/ SIA
ST. GALLERSTR. 45
8400 WINTERTHUR




Amtsvormundschaft Winterthur
Postfach, 8402 Winterthur

Privater Gestaltungsplan "Am Bach"

Allgemeines

Es besteht die Absicht, auf dem Planungsgebiet in einer aufeinander abgestimm-

ten, sogenannt "verdichteten" Bebauung, attraktiven Wohnraum fiir Klein- und
Grossfamilien zu errichten.

Art. 1

Art. 2

Geltungsbereich

Fir die zwischen der Strasse Am Bach und dem Mattenbach liegenden
Parzellen Kat. Nr. 112, 113 und 114 wird ein privater Gestaltungs-
plan mit den Rechtswirkungen im Sinne von § 85f PBG erlassen.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Am Bach setzt sich aus den nachstehenden Bau-
vorschriften sowie folgenden Pldnen zusammen:

a) Erschliessungsplan 1:200

Plan-Nr. 104 vom 29.2.1988 Rev. 3.7.1989
b) Uebersichtsplan 1:200

Plan-Nr. 103 vom 29.2.1988 Rev. 3.7.1989
c) Vermassungsplan 1:200 :

Plan-Nr. 106 29.2.1988  Rev. 3.7.1989

Erganzendes Recht, Verhdltnis zu Bau-und Zonenordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gilt im Gestaltungsplanbereich das Kantonale Planungs- und Baugesetz
und die kommunale Bau- und Zonenordnung.

Hauptgebdaude, Baubereich und Mantelprofil

Innerhalb der im Vermassungsplan bezeichneten Baubereiche fiir Haupt-
gebdude sind Gebdude innerhalb der im Querschnitt dargestellten
Mantellinien zuldssig.



Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

An- und Nebenbauten, Baubereich

Besondere Gebaude (Autoeinstellraum) diirfen nur dinnerhalb der im
Vermassungsplan bezeichneten Baubereich erstellt werden.

Veranden, Terrassen und Pergolen, Baubereich

Veranden, Terrassen und Pergolen sind nur in den dafiir vorgesehenen
besonders bezeichneten Baubereichen gestattet.

Ausniitzung

Die im Baubereich fiir die Hauptgebdude realisierbare Bausubstanz
darf unter Beriicksichtigung der Art. 48 und 49 der Bau- und Zonen-
ordnung der Stadt Winterthur vom 11. Marz 1986 folgende max. Aus-
niitzung nicht lberschreiten:

- Parzelle 112 (2 192m2): AZ = 0.605 (1 326m2 BGF)

- Parzelle 114 (4 683m2, davon 765m2 Wald): AZ = 1.045 (4 094m2 BGF)

Die 1im Uebersichtsplan den einzelnen Gebdudetypen zugeordneten
Bruttogeschossflachen gelten als Richtwerte.

Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplansbereiches filir Motorfahrzeuge
hat Uber die Strasse Am Bach zu erfolgen.

Abstellpldtze sind nur in den im Verkehrserschliessungsplan einge-
tragenen Bereichen zuldssig.

Die Zufahrt zu den Autoabstellpldtzen ist gemdss Verkehrserschlies-
sungsplan anzuordnen.

Die Zugdnge zu den einzelnen Gebduden und zu den Parkfldchen sind
entsprechend den im Uebersichtsplan bezeichneten Fussgdngerbereichen
vorzusehen,



Art.

Art.

Art.

9

10

11

Weitere Ausstattungen

Der im Uebersichtsplan angegebene zentrale Hofraum mit Kinderspiel-
moglichkeiten und Spielwiese ist im vorgesehenen Bereich anzulegen
und mit ausreichenden Gerdten zu versehen. Die bestehende Baumgruppe
in diesem Bereich ist wo moglich zu erhalten.

Die iibrigen Grinfldchen entlang der Wohngebduden sind als Haus-
gartenareal fur die angrenzenden Wohnungen zu reservieren.

Die im Uebersichtsplan vorgesehene Bepflanzung mit Baumen ist ver-
bindlich.

Gestaltung

Bezliglich der architektonischen Gestaltung der Gebdudetypen miissen
die Anforderungen von § 71 PBG erfiillt sein.

Schlussbestimmungen

Der Gestaltungsplan Am Bach tritt unmittelbar nach der Publikation
der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Ziirich in Kraft.

Der Gestaltungsplan gilt nach der Inkraftsetzung gemdss § 82 PBG
fiir mindestens 5 Jahre, innert dieser Frist kann er nicht geandert
werden.

Der Gestaltungsplan Am Bach ist nach dessen Inkraftsetzung im Grund-
buch als offentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung anzumerken.

Winterthur, 20.7.1989 Da/me
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