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Offentlicher Gestaltungsplan Hardau

Vorschriften

Art.1 Ziele

Der Gestaltungsplan bezweckt:

- den Erhalt der pragenden Siedlungsstruktur aus Doppelh&usern und seitlichen
Nebengebéuden (Typen | — V);

- den schonenden Umgang mit Dachflachen und Vorgarten;
- die Regelung der Autoabstellplatze;
- die Festlegung der baulichen Erweiterungsmoglichkeiten.

Art. 2 Geltungsbereich

Fir das zwischen der Hardgutstrasse und der Téss in Winterthur-Wiilflingen im Uber-
sichtsplan 1:1000 vom 19. Méarz 2014 bezeichnete Gebiet besteht ein 6ffentlicher Ge-
staltungsplan mit den Rechtswirkungen im Sinne der 8§ 83 ff. PBG.

Art. 3 Inhalt

Der Gestaltungsplan Hardau besteht aus den nachstehenden Vorschriften vom 17.
Dezember 2014 und dem Situationsplan 1:1000 vom 19. Méarz 2014.

Art. 4 Erganzendes Recht, Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, sind im Gel-
tungsbereich das kantonale Planungs- und Baugesetz und die kommunale Bau- und
Zonenordnung massgebend.

Art.5 Nutzweise

1 Die Hauptgebaude mitsamt Erweiterungen durfen ausschliesslich zu Wohnzwecken
im Sinne von § 52 Abs. 1 PBG genutzt werden.

2 Die seitlichen Nebengebaude kénnen Wohnzwecken in obigem Sinne, zur Einstel-
lung von Motorfahrzeugen, als Vorrats- und Gerateraum oder fiir Kleintierhaltung
u.a. dienen, dirfen jedoch nicht zu gewerblichen Zwecken genutzt werden.

Art. 6 Gestaltung

1 Bei der Materialwahl, der Detailgestaltung und der Farbgebung der Hauptgebaude
und seitlichen Nebengebaude sowie bei der Umgebungsgestaltung ist auf die beste-
henden typischen Elemente und Erscheinungsweisen der Siedlung Hardau beson-
dere Ricksicht zu nehmen.

2 Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht gestattet. Einzelne Dachflachenfenster
am Hauptgeb&aude und seitlichen Nebengeb&aude sind beidseitig zulassig. Die maxi-
male Fensterflache betragt 0.8 m? (Fliigelmass).



Art. 7 Hauptgebaude, Bestand

1 Innerhalb der im Ubersichtsplan bezeichneten Baubereiche fiir Hauptgebaude sind
der Umbau und Wiederaufbau der bestehenden Hauptgebdude im gleichen, bzw.
urspringlichen Profil zuldssig.

2 Die Fassaden der bestehenden Hauptgebaude sind in ihrem charakteristischen Er-
scheinungsbild mit dunkel verkleideten Giebelfeldern und einer hell verputzten Loch-
fassade zu erhalten. Strassenseitig sind mit Ausnahme des Typs Il Jalousieladen zu
verwenden.

3 Das Anbringen einer Aussenisolation an der Geb&udehtlle des bestehenden Haupt-
gebaudes ist zulassig.

Art. 8 Hauptgebaude, Erweiterungen

1 Innerhalb der Baubereiche sind an der Gartenfassade der bestehenden Hauptge-
baude maximal zweigeschossige Erweiterungen zulassig.

2 Beim Typ IV sind zweigeschossige Erweiterungen nur mit Zustimmung der Grundei-
gentimerschaft des unmittelbar angrenzenden Hauptgebaudes zulassig. Ohne diese
Zustimmung kann eine maximal eingeschossige Erweiterung realisiert werden.

3 Die Gebaudehohe des Erweiterungsbaus darf folgende Héhenkote nicht tberschrei-
ten: Unterkante Decke Obergeschoss Hauptgebaude plus die Dachkonstruktionsho-
he des Erweiterungsbaus.

4 Bei eingeschossigen Anbauten durfen die Flachdacher als Terrassen ausgestaltet
werden. Die maximal zulassige Hohe der Schutzgelander betragt 1.10 m. Das Auf-
stellen von Sichtschutzwéanden ist nicht gestattet.

Art. 9 Seitliche Nebengebaude, Bestand

1 Die bestehenden seitlichen Nebengebdude dirfen innerhalb ihres bisherigen Profils
umgebaut und wiederaufgebaut werden. Die Beseitigung der seitlich an die Haupt-
gebaude angebauten Nebengebaude ohne nachfolgenden Ersatzbau ist nicht ge-
Stattet.

2 Die Fassaden der seitlichen Nebengebaude sind in ihrem charakteristischen Er-
scheinungsbild einer dunklen Fassadenverkleidung zu erhalten. Die Fassaden ha-
ben sich in Farbe und Materialisierung vom Hauptgebaude zu unterscheiden.

3 Zur Strassenseite sind einzelne Fensterdffnungen zulassig, sofern das Prinzip einer
Lochfassade ablesbar bleibt.

4 Das Anbringen einer Aussenisolation an der Gebaudehulle des bestehenden Neben-
gebé&udes ist zulassig.

Art. 10 Seitliche Nebengebaude, Erweiterungen

1 Erweiterungen bestehender und neuer Nebengebdude haben sich innerhalb des
Baubereichs fiir Nebengebaude zu halten.

2 Bei der Erweiterung bestehender Nebengebdude wie auch bei deren Ersatz ist die
bisherige Firsthbhe und die strassenseitige Traufhthe zu Ubernehmen. Auf der
strassenabgewandten Seite hat die im Baubereich befindliche Erweiterung die lichte
Hohe des Nebengebaudes (gemessen bis Unterkante Balkenlage) zu Gbernehmen



Art. 11 Vorgarten und rickwartige Garten

1 Die Vorgarten und rickwartigen Garten sind prdgende Merkmale der Siedlung.

2 Die Vorgéarten sind als Grunflachen oder Steingarten zu gestalten und mit Baumen
oder Strauchern zu bepflanzen. Flachen fir Parkierung und Hauszugéange sind mi-
nimal zu halten.

3 Bei den Vorgarten und den riickwartigen Garten hat sich der Gelandeverlauf am ge-
wachsenen Terrain zu orientieren.

Art. 12 Hauszugang und Parkierung

1 Fuir jedes Grundstick sind maximal zwei Parkplatze zulassig. Diese sind in dem im
Gestaltungsplan bezeichneten Bereich 'Hauszugang und Parkierung' anzuordnen.
Die Baubewilligungsbehérde kann davon abweichen, wenn dadurch gestalterisch ei-
ne bessere L6sung erreicht werden kann oder wichtige Griinde vorliegen. Die Erstel-
lung von Unterterraingaragen ist nicht zulassig.

2 Im Bereich des Hauszugangs ist eine offene Uberdachung in der Verlangerung des
seitlichen Nebengeb&udes bis maximal zur Strassenfassade des Hauptgebaudes
maoglich.

3 Auf den im Ubersichtsplan schwarz schraffierten Flachen durfen auch Einstellgara-
gen erstellt werden. Bauten in diesem Bereich sind den verscharften Abstandsvor-
schriften fur Gebaude mit brennbaren Aussenwanden nicht unterstellt.

Art. 13 Anordnung zusatzlicher Abstellbereich

1 Kann der Bedarf an maximal zwei Parkplatzen im Bereich ,Hauszugang und Parkie-
rung’ bzw. im seitlichen Nebengeb&ude nicht untergebracht werden, so besteht An-
spruch auf die Nutzung des Bereichs 'Anordnung zuséatzlicher Abstellbereich'.

2 Innerhalb des Bereichs kann maximal ein Parkplatz erstellt werden. Der Parkpatz hat
eine maximale Abmessung von 2.80 x 5.00 m und ist quer zur Quartierstrasse anzu-
ordnen.

Art. 14 Solaranlagen

Solaranlagen sind zuléssig, auch ganzflachig, unter den Voraussetzungen einer guten
Gestaltung und sorgfaltigen Einordnung in Dach- und allenfalls Fassadenflachen, so-
wie in die Umgebung.

Art. 15 Gartenhduser und Schopfe

Gartenhauser und Schopfe sowie Uberdeckte, seitlich teilweise offene Gartensitzplatze
durfen als besondere Geb&ude bis zu einer Hohe von 4 m im Sinne von § 273 PBG
ausschliesslich in den im Ubersichtsplan bezeichneten Bereichen und mit einer Flache
von héchstens 25 m? erstellt werden. Im Ubrigen gilt § 18 der Besonderen Bauverord-
nung Il vom 26. August 1981.

Art. 16 Abweichungen

Ist das benachbarte (angebaute) Haupt- oder Nebengebaude bereits diesen Vorschrif-
ten widersprechend erweitert oder sonst verandert worden, kann die Baubehdrde Ab-
weichungen zulassen, sofern dadurch eine Verbesserung des Siedlungsbildes oder der
wohnhygienischen Verhaltnisse erreicht wird.



Art. 17 Gewasserraum Niederfeldbach

Innerhalb des Gewasserraum Niederfeldbach sind Erweiterungen von Bauten und An-
lagen erst mdglich, wenn ein gesichertes Projekt zur Bachverlegung vorliegt.

Art. 18 Schlussbestimmungen

Die Anderung des offentlichen Gestaltungsplans Hardau tritt mit der Publikation der
Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Zirich in Kraft.
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